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OUANG CONG HOA XA HOI

CHU NGHIA VIET NAM

Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

BAN SO SANH, THUYET MINH NOI DUNG DU THAO QUYET PINH CUA

Tuyén Quang, ngay 11 thang 12 nam 2025

UY BAN NHAN DAN TINH

QUY PINH MUC TY LE PHAN TRAM (%) PE TINH PON GIA THUE DAT, MUC PON GIA THUE PAT XAY
DUNG CONG TRINH NGAM, MU'C PON GIA THUE PAT POI VOI PAT CO MAT NUGC

TREN PIA BAN TINH TUYEN QUANG

DU THAO VAN BAN

THUYET MINH

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh ty 18 phan trim (%) dé tinh don gia thué dat tra tién thué dat
hang nim khong thong qua hinh thirc dau gia, don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm va
don gia thué dat doi v6i dat co mat nude ap dung trén dia ban tinh Tuyén Quang theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 26, diém c khoan 2 Diéu 27, khoan 3 Diéu 28, khoan 1 Diéu 48 Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué déat duoc sira doi, bo sung bai Nghi
dinh s 291/2025/ND-CP.

2. N6i dung khac khong quy dinh tai Quyét dinh nay dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat duoc stra d6i, bd sung boi
Nghi dinh s 291/2025/ND-CP. Trudng hop cac van ban din chiéu dugc stra ddi, bo sung, thay
thé, bai bo thi thuc hién theo cac van ban méi ban hanh vé stra d6i, bd sung, thay thé, bii bo do.

N1 dung quy dinh tai du thao phu hop voi
quy dinh tai Nghi dinh sb 103/2024/ND-
CP cua Chinh phu quy dinh vé tién st
dung dat, tién thué dat duoc sira doi, bd
sung boi Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP.

1. Co quan nha nudc thuc hién viéc quan 1y, tinh, thu tién sur dung dat, tién thué dat;

Picu 2. Pdi twong ap dung Noi dung quy dinh tai dy thao phu hop véi

quy dinh tai Nghi dinh sb 103/2024/ND-

CP cua Chinh phu quy dinh vé tién su
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2. Ngudi str dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 dugc sira doi, bd
sung bai cac Luat s6 43/2024/QH15, sé 47/2024/QH15, sb 58/2024/QH15, Luat s6 71/2025/QH15,
s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15 va s6 95/2025/QH15 duge Nha nude giao dét, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dt, diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dét, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thac st dung
dat, cong nhan quyén str dung dat ma thude truong hop phai ndp tién st dung dat, tién thué dat.

3. Cac ddi tuong khac lién quan dén viéc tinh, thu, ndp, quan ly tién sur dung dat, tién
thué dat.

dung dat, tién thué dat duoc sira doi, bd
sung bai Nghi dinh s 291/2025/ND-CP.

Picu 3. Mirc ty 1é phan trim (%) dé tinh don gia thué dat tra tién thué dat hing
nim khong thong qua hinh thirc ddu gia

1. Céac phuong 1a 1,5%
2.Cacxalal,2%

No1 dung quy dinh tai du thao phu hop
vé6i quy dinh tai Nghi dinh s
103/2024/ND CP cua Chlnh phu quy
dinh vé tién st dung dét, tién thué dat.
Mtrc ty 18 phan tram (%) dé tinh don gia
thué dat tra tién thué dat hang nam khong
thong qua hinh thic dau gia ké thira
Quyét dinh sb 19/2025/QD-UBND ngay
05 thang 3 nam 2025 cua Uy ban nhan
dan tinh Ha Giang quy dinh muc ty 1€
phan trim (%) dé tinh don gia thué dat,
don gia thué dat xdy dung cong trinh
ngam, don gia thué dat doi véi dat co mat
nudc trén dia ban tinh Ha Giang trudc
hop nhat.

Piéu 4. Mirc don gia thué dit xAy dung cong trinh ngim

1. Béi voi dat dugec Nha nude cho thué dé xay dung cong trinh ngam (khong phai 13
phan ngam cila cong trinh xay dung trén mat dat)

No6i1 dung quy dinh tai du thdo phu hop
v6i quy dinh tai Nghi dinh s
103/2024/ND-CP cua Chinh phu quy
dinh vé tién st dung dét, tién thué dat.

Mirc don gia thué dat xay dung cong
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a) Truong hop thué dét tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat dugc tinh bang 30%
ciia don gia thué dit trén bé mat v6i hinh thirc thué dit tra tién thué dit hang nim co cing
muc dich sir dung dat.

b) Trudng hop thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, don gia thué dat
duoc tinh bang 30% cua don gia thué dat trén bé mat voi hinh thic thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué c¢6 cung muc dich str dung va thoi han str dung dat.

2. Béi véi dat xay dung cong trinh ngdm gan véi phan ngam cong trinh x4y dung trén
mit dat ma c6 phan dién tich xay dyng cong trinh ngdm vuot ra ngoai phan dién tich dat trén bé
mit duoc Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat cho nguoi st dung dat do thi
don gia thué dat ciia phan dién tich vuot nay dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

trinh ngam k& thira Quyét dinh
s6 19/2025/QD-UBND ngay 05 thang 3
nam 2025 ctia Uy ban nhan déan tinh Ha
Giang quy dinh muc ty 18 phan tram (%)
dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat
xdy dyung cong trinh ngam, don gia thué
dat ddi voi dat c6 miat nudc trén dia ban
tinh Ha Giang trudc hop nhat.

Picu 5. Mirc don gia thué dat ddi véi dat cé mit nwée

Pbi v6i phan dién tich dat co mat nudc, don gia thué dat tra tién thué dat hang nam, don
gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh bang 50% don gia thué dat
hé“mg nam hoac don gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué cua loai dat o vi tri lién
ké voi gia dinh ¢6 cung muyc dich sir dung dét va thoi han stir dung dat v6i phan dién tich dat c6
mat nudc.

Noi dung quy dinh tai du thao phu
hop véi quy dinh tai Nghi dinh sd
103/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh|
vé tién sir dung dat, tién thué dat. Mirc
don gia thué dat doi voi dat co6 mit
nuée ké thira Quyét dinh sd 19/2025/QP-
UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 ciia Uy
ban nhan dan tinh Ha Giang quy dinh muc
ty 18 phan trim (%) dé tinh don gia thué
dat, don gia thué dat xdy dung cong trinh
ngam, don gia thué dat doi voi dat c6 mat
nudce trén dia ban tinh Ha Giang trude hop
nhit.

Diéeu 6. Diéu khoan chuyen tiep

No6i1 dung quy dinh tai du thao phu hop

1. Bbi véi truong hop nguoi sir dung dat da duoc cap co tham quyén cho phép thué dat, thué

v6i quy dinh tai Nghi dinh s
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dat xay dung cong trinh ngdm, thué dat c6 mit nudc, cd hop dong thué dit, thué dat xay dung cong
trinh ngdm, thué dat c6 mit nude dang trong chu ky on dinh don gia thué dat 1a 05 nam trudc ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi tiép tuc duoc 6n dinh don gia thué dat cho thoi gian con lai va
khéng phai xac dinh lai don gia thué dét theo quy dinh tai Quyét dinh nay. Khi hét chu ky 6n dinh
don gia thué dat 05 nam thi thyc hién theo quy dinh tai quyét dinh nay.

2. Dbi véi truong hop ngudi str dung dat da dugc cip co tham quyén cho phép thué dat,
thué dat xay dung cong trinh ngam, thué dat c6 mit nude trudc ngay Quyét dinh nay co hiéu luc
thi hanh, nhung chua thuc hién luan chuyén ho so dé xac dinh nghia vy tai chinh theo quy dinh, ké
tir ngay Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh méi thue hién luan chuyén hé so dé xac dinh nghia vu
tai chinh thi viéc xac dinh don gia thué dat theo muc ty 1& phan trim (%) quy dinh tai cac Quyét
dinh vé x4c dinh don gia thué dat theo timg thoi ky. Thoi diém ap dung Quyét dinh vé xac dinh|
don gia thué dat 1a thoi diém Quyét dinh cho thué dat, thué dat xay dung cong trinh ngam, thué dat
c6 mat nudc cé hiéu luc thi hanh.

3. Truong hop thué dét tra tién thué hing nim ma thoi diém diéu chinh don gia thué dat
trude ngdy Quyét dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh nhung chwa thuc hién diéu chinh thi viéc xac dinh
don gia thué dét theo muc ty 1& phan trim (%) dé tinh tién thué dat theo quy dinh tai Quyét dinh|
nay dé ap dung cho chu ky tiép theo.

103/2024/ND-CP cua Chinh phu quy
dinh vé tién st dung dat, tlen thué dat.
Ké thira quy dinh chuyén tiép tai Quyét
dinh sb 56/2024/QP-UBND ngay 31
thang 12 nam 2024 cta Uy ban nhan dan
tinh Tuyén Quang ban hanh muc ty 1€
phan tram (%) dé tinh don gia thué dat,
mirc don gia thué dat xdy dung cong
trinh ngdm, muc don gia thué dat d6i véi
dat c6 mat nude trén dia ban tinh Tuyén
Quang trudc hop nhat.

Piéu 7. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy  thang 01 nam 2026.
2. Bai bo toan bo cac Quyét dinh sau:

a) Quyét dinh s6 56/2024/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2024 cta Uy ban nhan dan
tinh Tuyén Quang ban hanh mic ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat, mic don gia thué

dat xay dung cong trinh ngdm, mtrc don gia thué dat doi voi dat cé mit nude trén dia ban tinh
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Tuyén Quang.

b) Quyét dinh s6 19/2025/QD-UBND ngay 05 thang 3 nim 2025 ctia Uy ban nhan déan
tinh Ha Giang quy dinh mirc ty 1& phan tram (%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat xay
dung cong trinh ngam, don gia thué dat ddi véi dit c6 mat nudc trén dia ban tinh Ha Giang.

3. Bdi bo s6 thit tu 30 Phu luc 111, sb thr tu 28 Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh sd
764/QD-UBND ngay 29 thang 9 nim 2025 cta Uy ban nhan dan tinh vé viéc ap dung cac Quyét
dinh quy pham phap luét ciia Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang va tinh Ha Giang trudc sip xép
trén dia ban tinh Tuyén Quang.

4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam doc S& Tai chinh; Giam ddc cac So,
ban, nganh; Truéng Thué tinh; Giam ddc Kho bac Nha nuéc Tuyén Quang; Tha trudng cac don|
vi sy nghiép cong l1ap; Chu tich Uy ban nhan dan xa, phuong va Thu trudéng cac co quan, don
vi, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan, chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay.

5. Trong qua trinh t6 chirc thuc hién, néu c6 phat sinh kho khan, vudng méc cc co quan,
don vi phan anh kip thoi vé S Tai chinh dé tong hop, bao cdo co quan c6 thAm quyén xem xét
quyét dinh./.
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